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En los ultimos meses, los family office han invertido mas de 300 millones de euros en la adquisicion de locales en el

centro de las dos grandes urbes
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Los family office, brazos de inversion de las grandes familias del pais,

&
0 han incrementado en los ultimos meses sus operaciones en el
@ argot especializado locales high street) de Madrid y Barcelona. En un

mercado que vive un gran momento, fruto de los buenos datos
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economicos Yy las altas cifras que registra el turismo y el consumo de los
hogares, sagas como los Puig, Andic, Diaz-Tejeiro, Garcia Peralta o
Jiménez se han erigido como jugadores de referencia en un tablero del
gue han desaparecido los grandes fondos y los inversores institucionales,
después de haber invertido mas de 300 millones de euros.

El sector de los locales comerciales fue uno de los que mas sufrié
durante los meses de la crisis sanitaria de la Covid-19. Sin embargo,
su recuperacioén ha sido en 'V'. "La pandemia causoé un reajuste de las
rentas y un aumentado de la disponibilidad de locales que las marcas
aprovecharon para cerrar nuevas aperturas y reorganizar su estrategia.
Con el paso de los meses, se recuperd la ocupacion y paulatinamente los
alquileres, hasta situarnos actualmente en niveles récord, que es el coctel
perfecto para los inversores", resume Augusto Lobo, responsable de
Retail Capital Markets de JLL en Espafa y Portugal.
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Los dueinos de Solaria compran el
restaurante estrella de Five Guys en Madrid

La familia Diaz-Tejeiro Larrafiaga, principales accionistas de
la energética Solaria, cerr6 a finales del pasado afio a través
de dos sociedades patrimoniales la adquisicion del local
ubicado en el numero 44 de la calle Gran Via, el restaurante
estrella de la cadena norteamericana Five Guys en la capital.

valorada en alrededor de 40 millones de euros.

Los family office toman el relevo a los
grandes fondos

El mercado de los locales high street ha estado controlado historicamente
por grandes aseguradoras, como seria el caso de AXA, 'megafondos'
internacionales, como Hines, o importantes institucionales y fondos de
pensiones, por ejemplo la Mutualidad de la Abogacia en Espania, que
buscan activos muy seguros, que apenas requieren gestiéon y que
garantizan una rentabilidad moderada, estable y a largo plazo.
Precisamente, esto es o que mas atrae también a los family office, que

son otro los jugadores relevantes y han sido capaces de tomar el testigo
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a los primeros, mas vulnerables a los diferentes cambios
macroeconomicos, al no requerir de deuda para cerrar sus inversiones.
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o La familia Puig cierra una doble transaccién
en Madrid y Barcelona

Este afo, la familia Puig compro por 47,5 millones de euros
dos locales en Madrid y Barcelona a Yukon Capital. En
concreto, la saga accionista de la cotizada especializada en
perfumeria se alzé con el local ubicado en el numero 97 del
paseo de Gracia en la Ciudad Condal, que esta alquilado a la
marca de calzado lujo Jimmy Choo, y el numero 32 de la
madrilefa calle Serrano, cuyo inquilino es la firma de
complementos Michael Kors.

Robert Travers, director de Retail en EMEA de Cushman & \Wakefield,

cree que las grandes familias siempre han estado activas: "Nunca se
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han ido. Lo que ha cambiado es que vemos es que poco a poco han
ido elevando el volumen de sus operaciones porque creen que el
activo es un valor refugio. La subida de los tipos de interés de 2022
supuso un viraje en la estrategia de inversion de los fondos". "Estos
grandes vehiculos se han focalizado en los ultimos afios mas en
segmentos como el residencial o el logistico", afiade Sergio Rodriguez,
director de Retail y Oficinas de TC Gabinete Inmobiliario.


https://www.elperiodico.com/es/sucesos/20250505/detenido-ap-7-camionero-transportaba-117059738
https://www.elperiodico.com/es/sociedad/20250505/alegria-puertas-sanidad-adjudicacion-plazas-mir-presenciales-oncologia-medica-gustaba-117054129
https://www.elperiodico.com/es/sociedad/20250505/presbicia-que-pasa-vista-cerca-cristalino-lentes-trifocales-116569658
https://www.elperiodico.com/es/yotele/20250503/belen-esteban-sufre-dura-perdida-dias-estreno-familia-tele-116994131
https://www.elperiodico.com/es/sociedad/20250503/ismael-sanz-profesor-investigado-educacion-tutorias-aprendizaje-pisa-115378392
sergiorodriguez
Resaltado


Principales operaciones en sector de los locales
comerciales en el centro de Madrid y Barcelona durante
2024y 2025

Activo Comprador Vendedor Precio Asesores

Local en Gran Via, 37 Fast Retailing

(Madrid) (Uniglo) AXA Real Estate 85,00 N/A

Edificio Gran Via, 18

(Madrid) Gregorio Jiménez CBREIM - IBA Capital 70,00 EY Abogados

Local en Paseo de Punta Na (familia

Gracia, 88 (Barcelona)  Andic) Invesco Real Estate 60,00 N/A

Locales en Paseo de
Gracia, 97 (Barcelona)  Familia Puig Yukon Capital 47,50 N/A
y Serrano, 32 (Madrid)

Maydon HECF Gran Via SL
Inversiones 2007  (Hines Pan-European 42,80 Savills
SL - Tulpenfeld SL  Core Fund)

Local comercial Gran
Via, 44 (Madrid)

Jrfonciere

Mercado de Fuencarral . Columbia .

(Madrid) (Qregono Threadneedle 39,00 Path Capital
Jiménez)

Puerta del Sol, 5 Elcano IM Thor Equities 25,00 Knight Frank

(Madrid) qu ’ &

Local Serrano, 30 Columbia Catellay Pinset
N/A 1

(Madrid) / Threadneedle 8,00 Masons

CBRE, Cushman &
N/A KKH Property 18,00 Wakefield,
Font&Yildiz

Local Paseo de Gracia,
111 (Barcelona)



Family office de la

Paseo de Gracia, 44 Monterri (Yukon

d f . 15,00 N/A
(Barcelona) empresa © gatas Capital) /
Etnia

3 locales comerciales Cuatrecasasy
en Princesa, 41 N/A Inbest Socimi Andersen Tax &
(Madrid) Legal
Palau M t - R
(Sa?seloanrac)e Stoneweg Familias Play Planas N/A
Local en Goya, 39 Corpfin Capital Prime

. ’ N/A . N/A
(Madrid) / Retail Assets SL /

Fuente: base de datos propia
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Los locales, una inversion sencilla

Segun Rodriguez, de TC Gabinete Inmobiliario, uno de los motivos que
han puesto a los locales en el foco de los family office ha sido la
falta de oportunidades en el mercado de oficinas. "Tradicionalmente,
las familias con perfil conservador invertian en edificios o plantas de
oficinas. Sin embargo, este mercado ha evolucionado, ya que gran parte
del interés de los fondos estan centrados en la compra de este producto
para reconversiones residenciales. Por ello, ante la gran competencia, su
foco se esta centrando en los locales comerciales ya representan una
alternativa similar, pero con una gestion mucho mas sencilla. A diferencia
de los espacios de oficinas, que requieren inversiones en reformas,
climatizacion o iluminacion, en los locales suele ser el operador el que

asume la rehabilitacion completa del espacio”, explica. Tan sencilla es la
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inversion que, segun Lobo, de JLL, solo se busca "la preservacion de
valor a muy largo plazo". "Un local se adquiere para que lo hereden
los hijos, incluso los nietos", afiade el consultor.

Los herederos de Isak Andic invierten en
Paseo de Gracia

Los hijos de Isak Andic, el recientemente fallecido fundador
de Mango, cerraron a través de su family office Punta Na una
inversion de calado en Barcelona, con la compra de un local
hasta el momento propiedad del fondo Invesco en el niumero
88 del Paseo de Gracia. El inquilino de este inmueble de mas
de 200 metros cuadrados es la firma de lujo Prada y la
transaccion se valoré en 60 millones de euros.

Travers, de Cushman & Wakefield, apunta que los family office a la hora
de adquirir un local valoran en primer lugar que esté ubicado en una
arteria de primer nivel. Estas serian sobre todo Gran Via, Preciados,
Sol, Serrano, Fuencarral, en Madrid, y Portal del Angel y Paseo de
Gracia, en Barcelona. Lo segundo que persiguen es que el inquilino sea
solventa y el alquiler que paguen sea estable. "No quieren un local
donde se paga una renta excesivamente alta, pero no es sostenible a
largo plazo. Valoran flujos de caja estables", afiade el consultor
inmobiliario. Después, cada uno tiene sus propias predilecciones: por
ejemplo, algunos ponen el foco en que los activos alberguen a firmas de
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El antiguo dueio de los restaurantes de
Burger King en Espaia, uno de los
inversores mas activos

Gregorio Jiménez, hasta hace poco duefio de las franquicias
de Burger King en Espana, es uno de los inversores privados
que mas activo ha estado en este mercado en los ultimos
meses a través de su family office Jrfonciere. Este
empresario, que vendio su compafia por al fondo Cinven por
mas de 600 millones, comproé en los ultimos meses por 70
millones de euros el numero 18 de la calle Gran Via, edificio
alquilado a WOW, el proyecto del expresidente de El Corte
Inglés, Dimas Gimeno, y por 39 millones el Mercado de
Fuencarral, que entre sus inquilinos figura Decathlon.

Ocupacion en maximos y rentas al alza

Segun el ultimo informe de JLL, la disponibilidad media en las
principales calles comerciales de las dos grandes urbes del pais se
situa por debajo del 4%, mientras el precio del alquiler de estos
inmuebles ha registrado alzas constantes e ininterrumpidas desde
2021. "El incremento tanto del numero de turistas internacionales, como
el incremento de la confianza del consumidor y el posicionamiento de la
tienda fisica como un activo clave en la estrategia de los retailers
continuan impulsando la demanda en localizaciones prime donde la tasa

de disponibilidad es cada vez menor (un 3,5% en Madrid y Barcelona), lo
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qgue sigue presionando al alza la renta prime en ambas ubicaciones",
explica la firma de consultoria inmobiliaria.

La familia Garcia Peralta se convierte en el casero de su
principal cliente

La familia Garcia Peralta, accionistas de Tempe, empresa que fabrica todo el
calzado de Inditex, adquirié en 2024 una participacion relevante en la socimi
propietaria de los locales comerciales del Edificio Espafia, en Madrid, que
alberga una de las tiendas mas grandes de Zaraen toda Europa. La
operacion se articuld a través de una opa al tratarse de una sociedad
cotizada y permite a esta saga controlar casi la mitad de estos inmuebles.

Uno de los principales catalizadores del aumento en las rentas ha sido la
inflacion registrada. La mayoria de los contratos de locales estan
indexados al indice de Precios al Consumidor (IPC), que ha subido

por encima del 20% desde el estallido de la pandemia hasta el pasado
mes de marzo, ultimo dato disponible. "Las rentas, debido las
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actualizaciones, han sufrido fuertes subidas, pero los propietarios no
perciben esta situacion, ya que la rotacion de inquilinos es rapida: cuando
hay un local disponible, otro lo reemplaza casi de inmediato, a veces ni
siquiera llega a salir al mercado, la razon se debe a que hay muy poco

producto disponible”, concluye Sergio Rodriguez, de TC Gabinete
Inmobiliario.
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