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Vodafone
UBICACION ACTUAL

Avda. Europa 1. Parque Empresarial La Moraleja,

(Alcobendas, Madrid).
NUEVA UBICACION

Parque Empresarial Avenida América 115.
Superficie: 50.000 metros cuadrados.
Propietario: Solvia, de Banco Sabadell.

La mudanza histérica de
Vodafone, Iberiay Ono

NUEVA SEDE/ Las tres compariias aprovechan la oferta que
inunda el mercado en Madrid para cambiar de oficinas.

Rocio Ruiz. Madrid

Tras unos meses de parén en
el mercado de oficinas de la
capital, tres grandes operacio-
nes, han animado el sector.
Vodafone, Ono e Iberia han
decidido aprovechar la so-
breoferta que inunda el par-
que de oficinas de Madrid pa-
ra actualizar sus sedes corpo-
rativas.

La operacion de mayor vo-
lumen la ha protagonizado
Vodafone. El operador telefo-
nico ha decidido trasladar sus
oficinas madrilefias del par-
que empresarial de La Mora-
leja, al norte de la capital, a
unas nuevas instalaciones a
apenas 10 kilometros de dis-
tanciaen el complejo Avenida
de Américalls.

Las nuevas oficinas de Vo-
dafone fueron ideadas por la
inmobiliaria Reyal Urbis, que
se hizo con los terrenos de la
antigua sede de Casbega, la
embotelladora de Coca-Cola.
Sin embargo, los problemas
financieros dela compafiia hi-
cieron que este complejo, sin
acabar, terminara en manos
de Solvia, filial de Sabadell.

“Los responsables de gestio-
nar el stock inmobiliario del
banco tomaron la decision de
finalizar las obras que estaban
paradas, levantando 50.600
metros cuadrados de ofici-
nas”, explican desde Solvia.

Complejo

El gigantesco complejo lleva-
ba meses terminado cuando
la filial espafiola de Vodafone
decidi6 crear en estos cinco
edificios, con siete plantas ca-
dauno, unasede “conundise-
fio moderno, seguro y tecno-
légicamente avanzado”. La
operacion ha sido asesorada
por JLLS y Gabinete Inmobi-
lario.

Otra firma que prepara las
cajas de mudanza es Ono.
Desde 2000, la operadora
ocupaba el edificio Belagua,
en Aravaca, propiedad del
grupo inmobiliaria Eguara, asi

Ono ha vendido sus
oficinas de Pozuelo
para alquilarlas
después y deja

su sede histérica

Ono

UBICACION ACTUAL

Edificio Belagua. Calle Basauri, 7. Urb. La Florida

(Aravaca, Madrid).
NUEVA UBICACION

como otros cuatro edificios
repartidos por la capital. “El
grupo ha puesto en marcha
una nueva politica de gestion
de espacios y se tomo6 la deci-
sion de trasladar la sede auna
que permitiera la integracién
detodaslasareasdelacompa-
fifa en un tnico edificio”, se-
fialan desde la empresa. La
antigua sede, con 6.000 me-
tros cuadrados de superficie y
159 plazas de garaje, quedara
disponible a finales de febre-
1o, vy Ono se mudard a Pozue-
lo. “Hasta hace unos meses, el
edificio de Pozuelo estaba
ocupado parcialmente por un
equipo técnico y disponia de
amplios espacios sin utilizar”.
Ono ha vendido el inmueble
dePozuelo aun family office,a
través de una venta y poste-
rior alquiler (sale & leasebak)
y, con los ingresos obtenidos
reforman el edificio.

Menos avanzada se en-
cuentra la operacion de Ibe-
ria. La aerolinea tiene un pre-
contrato con la inmobiliaria
Colonial para alquilar su com-
plejo madrilefio de Martinez
Villergas 49, segtin fuentes in-

Iberia
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C/ Velazquez 130 y calle Martinez Villergas 52 (Madrid).

NUEVA UBICACION
C/ Martinez Villergas 49

Superficie: 24.000 metros cuadrados.

Propietario: Colonial.

EVOLUCION DE PRECIOS DE LAS OFICINAS EN MADRID
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Las tres empresas
cambian sus
tradicionales
ubicaciones por
oficinas nuevas

mobiliarias. Los dos edificios
que lo componen suman una
superficie de 24.000 metros
cuadrados, dimensiones ma-
yores que lo que estaba bus-
cando Iberia para sus oficinas
centrales.

Con esta contratacion, la
aerolinea espafiola abando-
nardsu historicasede delaca-
lle Veldzquez, asi como otras
oficinas que tiene en lamisma
calle Martinez Villergas.

Contratacion

Estos tres contratos suponen
la excepcidn en un afio 2012
claramente negativo para el
principal mercado de oficinas

de Espania. Asi, el volumen de
contratacién de despachos
fue el menor registrado desde
1994 y, aunque apenas se ini-
cian proyectos que no tengan
antes adjudicado el inquilino,
existen 1,6 millones de metros
cuadrados de oficinas vacios
en Madrid. Una sobreoferta
que genera caida de precios,
algo que aprovechan las em-
presas para mejorar su ubica-
ci6n a unas instalaciones més
NUEvas 0 para reagrupar sus
diferentes oficinas en una
tnica sede. “Las compaiifas
que por su tamafio han ocu-
pado tradicionalmente dife-
rentes inmuebles, distantes
entre si, tienen ahora la opor-
tunidad de reagrupar dichos
inmuebles en un tnico espa-
cio y optimizar el trabajo y los
espacios, eliminando duplici-
dades yreduciendo lasuperfi-
cie ocupada”, asegura Martin

Un mercado
con sobreoferta

@ En Madirid, hay 1,55
millones de metros
cuadrados de oficinas
disponibles, segtin DTZ.

@ Esta sobreoferta (el 13%
de la superficie total)

ha provocado que los precios
caigan un 50% desde 2008,
hasta 23 euros en el centro
vy 9 euros en la periferia.

@ En 2012, el precio de los

alquileres ha caido un 6,8%
Y se espera que, en el primer
semestre, atin siga bajando.

® Descienden también las
operaciones y los metros
cuadrados contratados,
que, en general, no superan
los 10.000.

Perea, socio director de Gabi-
nete Inmobiliario.

Segiin el iltimo informe de
Aguirre Newman, “los niveles
de renta alcanzados tanto en
€l centro como en zonas peri-
féricas resultan muy atracti-
vos para que los usuarios to-
men decisiones de cambio”.

“Las recientes operaciones
demuestran que la demanda
es muy eldstica al precio y
cuando éste baja, la demanda
se activa”, explica Angel Se-
rrano, director general de Ne-
gocio de Aguirre Newman.
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